РЕШЕНИЕ

СОВЕТА ДЕПУТАТОВ КИРЖЕМАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ АТЯШЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ

с. Киржеманы
от 29.12.2011 года                                                                                  №6

ОБ УТВЕРЖДЕНИИИ ПОРЯДКА ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ И СДАЧЕ В СУБАРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ КИРЖЕМАНСКОГО СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

На основании Федерального закона от 6 октября 2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в российской Федерации», Устава Киржеманского сельского поселения, Совет депутатов Киржеманского сельского поселения решил:

1. Утвердить Положение о предоставлении в аренду и субаренду муниципального имущества Киржеманского сельского поселения (приложение 1).

2. Утвердить договор субаренды недвижимого имущества  

3. Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования в средствах массовой информации. 

4. Контроль за исполнением  настоящего решения поручить заместителю главы Администрации Киржеманского сельского поселения Симдяшкиной Марине Алексеевне
Глава Киржеманского сельского поселения:                            А.П. Аверкин
                                                                                                      Приложение №1 

к решению сессии совета депутатов

                                                                                  Киржеманского сельского поселения
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ И СДАЧЕ В СУБАРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ КИРЖЕМАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федерального закона от 6 октября 2003г.№131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в российской Федерации».

2. Положение определяет порядок предоставления в аренду недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия.

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение регулирует порядок предоставления в аренду и порядок сдачи в субаренду муниципального недвижимого имущества.

1.2. Настоящее Положение распространяется на имущество, находящееся в муниципальной собственности Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия:

- нежилые здания, сооружения, нежилые помещения в жилых домах.

1.3. Арендодателем муниципального недвижимого имущества, в том числе находящегося на балансе муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений, а также имущества, находящегося на балансе иных организаций, выступает администрация муниципального образования (далее - Администрация), за исключением движимого имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения, которое сдается в аренду этими предприятиями самостоятельно.

1.4. Арендаторами могут выступать юридические лица и граждане РФ, индивидуальные предприниматели,  объединения и организации с участием российских и иностранных юридических лиц, а также иностранные юридические лица и граждане.
1.5. Администрация Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия осуществляет работу по подготовке и оформлению договоров аренды имущества, осуществляет контроль за соблюдением их условий, может быть представителем арендодателя в Арбитражном суде по вопросам, связанным с разрешением споров, возникающих в связи с договорами аренды.

1.6. Договор аренды недвижимого имущества подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке. Оплата расходов, связанных с государственной регистрацией, производится арендатором. Не прошедшие регистрацию договоры (в срок более одного года) считаются недействительными.

1.7. Страхование арендуемого имущества осуществляется арендатором после его получения в аренду в порядке, определенном Гражданским кодексом.

1.8. Арендатор, осуществивший согласованную с собственником и балансодержателем перепланировку арендуемого нежилого помещения, при наличии разрешений соответствующих служб обязан по завершении работ в месячный срок внести изменения в технический паспорт и договор аренды.

1.9. Договоры аренды имущества, заключенные в нарушение настоящего Положения и действующих нормативных актов, признаются недействительными в соответствии с действующим законодательством.

.1.10 Если иное не предусмотрено договором аренды, арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор в срок, указанный в договоре аренды, а если в договоре такой срок не указан, в разумный срок до окончания действия договора. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

1.11. Если арендодатель отказал арендатору в заключении договора на новый срок, но в течение года со дня истечения срока договора с ним заключил договор аренды с другим лицом, арендатор вправе по своему выбору потребовать в суде перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, либо только возмещения таких убытков.
         II. Порядок предоставления в аренду муниципального
имущества и оформления документации

2.1. Рассмотрение заявлений на аренду муниципального имущества.

2.1.1. Заявление о предоставлении имущества в аренду оформляется в произвольной форме в виде письма в адрес главы Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия 

2.1.2. Рассмотрение поступивших заявлений и принятие решений по ним производится на общих основаниях в месячный срок при наличии копий учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации заявителя, свидетельства о постановке на налоговый учет.

2.1.3. Предоставление муниципального имущества в аренду может осуществляться в порядке продления срока действия договора по обоюдному согласию сторон.

2.2. Порядок оформления документации при предоставлении имущества в аренду.

2.2.1. Для оформления договора аренды недвижимого имущества заявитель представляет следующий пакет документов:

а) нотариально заверенная копия учредительных документов;

б) нотариально заверенное свидетельство о постановке на налоговый учет;

в) нотариально заверенная карта присвоения статистических кодов;

г) технический паспорт на арендуемое нежилое помещение (подлинник);

д) заключение заместителя Главы Администрации, курирующего деятельность отдела по управлению муниципальным имуществом;

е) заключение отдела по экономике и местному налогообложению по задолженности перед местным бюджетом.

2.2.2. Арендатор для осуществления деятельности должен получить в установленном законом порядке заключения, требуемые для осуществления финансово-хозяйственной деятельности:

Центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора в Атяшевском районе;

Отдела по охране окружающей среды;

Пожарной службы Атяшевского района

2.2.3. Основанием для заключения договора аренды является нормативный акт Главы, издаваемый после представления документов, указанных в п. 2.2.1.

2.2.4. Основным документом, регламентирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды. Форма типового договора аренды утверждается решением Совета депутатов Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия (далее - Совет депутатов).

2.2.5. Отдел оформляет договор аренды в четырех экземплярах (по одному экземпляру - арендатору, арендодателю, балансодержателю и Главному управлению федеральной регистрационной службы Республики Мордовия) в течение 15 дней после подачи требуемого пакета документов (п. 2.2.1).

2.2.6. Продление срока действия договора аренды осуществляется на основании нормативного акта Главы. Другие изменения и дополнения в договор аренды оформляются дополнительным соглашением к договору аренды по обоюдному согласию сторон.         

2.2.7.По требованию арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда арендатор:

1) пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

2) существенно ухудшает имущество;

3) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

4) не производит капитального ремонта имущества в установленные договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки в тех случаях, когда в соответствии с законом, иными правовыми актами или договором производство капитального ремонта является обязанностью арендатора. 

5) при существенном нарушении договора другой стороной;

         6) в иных случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или договором

2.2.8.По требованию арендатора договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

1) арендодатель не предоставляет имущество в пользование арендатору либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями договора или назначением имущества;

2) переданное арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены арендодателем при заключении договора, не были заранее известны арендатору и не должны были быть обнаружены арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора;

3) арендодатель не производит являющийся его обязанностью капитальный ремонт имущества в установленные договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки;

4) имущество в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
5) при существенном нарушении договора другой стороной;

        6) в иных случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или договором
2.2.9. При прекращении досрочном прекращении договора аренды (субаренды) арендатор обязан вернуть арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

Если арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

В случае, когда за несвоевременный возврат арендованного имущества договором предусмотрена неустойка, убытки могут быть взысканы в полной сумме сверх неустойки, если иное не предусмотрено договором.
2.2.10. Произведенные арендатором отделимые улучшения арендованного имущества являются его собственностью, если иное не предусмотрено договором аренды.

В случае, когда арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, арендатор имеет право после прекращения договора на возмещение стоимости этих улучшений, если иное не предусмотрено договором аренды.

Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных арендатором без согласия арендодателя, возмещению не подлежит, если иное не предусмотрено законом.

Улучшения арендованного имущества, как отделимые, так и неотделимые, произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью арендодателя.

III. Порядок расчета арендной платы и платежи

по договору аренды

3.1. Порядок расчета арендной платы по договорам аренды, размер базовой ставки арендной платы, коэффициенты вида деятельности и коэффициенты местонахождения нежилых помещений утверждаются Советом депутатов Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия

 3.2. Размер базовой ставки арендной платы, применяемый для расчета арендной платы за пользование имуществом, а также величина применяемых для расчета коэффициентов пересматриваются не чаще одного раза в год в соответствии с действующим законодательством.

3.3. Определение размера арендной платы с применением новых значений показателей осуществляется с 1 числа месяца, следующего за месяцем вступления в силу соответствующего нормативного правового акта, если иное не установлено настоящим Положением или самим актом.

3.4. Применение нового порядка определения размера арендной платы осуществляется с 1 января года, следующего за годом вступления в силу закона, устанавливающего этот порядок.

3.5. Арендная плата перечисляется в местный бюджет в 50% объеме. При этом арендные платежи за текущий месяц должны быть полностью внесены арендатором не позднее 5 числа текущего месяца. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения арендатора.

3.6. Налог на добавленную стоимость перечисляется арендатором самостоятельно в соответствующий бюджет на основании указаний инспекции Федеральной налоговой службы и не включается в сумму арендной платы.

3.7. Арендатор оплачивает коммунальные услуги, а также целевые услуги и затраты, связанные с содержанием имущества, по отдельным договорам в соответствии с установленными нормами на основании действующих цен и тарифов, которые он самостоятельно заключает с соответствующими жилищно-коммунальными службами и иными организациями.

3.8. Вопросы, связанные с установлением льгот по арендной плате для арендаторов, выполняющих социально значимые задачи, выносятся на рассмотрение Совета депутатов Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия при наличии заключений соответствующих служб и применяются для расчета после их утверждения Советом депутатов.

IV. Предоставление в субаренду муниципального недвижимого имущества

4.1. . Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, если иное не установлено иными правовыми актами. В указанных случаях, за исключением перенайма, ответственным по договору перед арендодателем остается арендатор.

Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.

Основанием для сдачи помещения в субаренду является разрешение, оформляемое в соответствии с приложением к данному Положению.

4.2. Размер нежилого помещения, передаваемого в субаренду, не должен превышать 25% от общей арендуемой площади.

4.3. Арендная плата за муниципальное имущество, сданное в субаренду, оплачивается самим арендатором с учетом площади, занимаемой субарендатором, и вида его деятельности. Стоимость 1 кв. м площади, предоставляемой в субаренду, не должна быть ниже стоимости 1 кв. м по договору аренды.

4.4. Срок субаренды имущества не должен превышать срока аренды, установленного в договоре аренды.

4.5. Если иное не предусмотрено договором аренды, досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды. Субарендатор в этом случае имеет право на заключение с ним договора аренды на имущество, находившееся в его пользовании в соответствии с договором субаренды, в пределах оставшегося срока субаренды на условиях, соответствующих условиям прекращенного договора аренды.

Приложение 

к Положению

РАЗРЕШЕНИЕ

НА СДАЧУ В СУБАРЕНДУ ЧАСТИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

    Администрация  муниципального  образования   Киржеманского сельского поселения Атяшевского муниципального района Республики Мордовия,   рассмотрев  заявление арендатора _______________________________________________________

_______________________________________________________________,

                 (наименование юридического лица)

занимающего нежилое помещение площадью __________ кв. м по адресу:

__________________________________________________________________

                  (адрес арендуемого помещения)

согласно договору аренды от ______ N _______, на сдачу в субаренду

площади в размере ______ кв. м и в соответствии с подпунктом 3.1.2

пункта  3  раздела II договора аренды, не возражает против сдачи в

субаренду ________________________________________________________

__________________________________________________________________

                 (наименование юридического лица)

части нежилого помещения площадью ____ кв. м

__________________________________________________________________

                         (вид деятельности)

на срок с ___________ по ____________

  Арендная  плата  осуществляется  в  соответствии  с  пунктом 3

раздела III договора аренды.


Приложение №2

к решению сессии совета депутатов

Киржеманского сельского поселения

ДОГОВОР

СУБАРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

с.________                                                                      «    »______________2011
________________________, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице ________________________, действующего на основании ____________, с одной стороны, и ________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Предмет Договора

1.1. Арендатор с согласия Арендодателя предоставляет Субарендатору во временное пользование за плату объект недвижимого имущества (далее по тексту – «Объект»), характеризующийся следующими данными: ______________________________________________. 

1.2. Объект должен использоваться Субарендатором по следующему назначению: ____________________________________________________________. 

1.3. Объект расположен по адресу: ________________________________. 

1.4. На момент заключения настоящего договора сдаваемый в субаренду Объект находится у Арендатора во временном пользовании по договору аренды от «__»________ 20__ г. (далее – договор аренды). 

1.5. В силу п. 1. ст. 617 ГК РФ переход права собственности на Объект к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора. 

2. Арендная плата и порядок расчетов

2.1. Арендная плата устанавливается в виде предоставления Субарендатором Арендатору ________________________________________ услуг. 

2.2. Услуги оказываются __________________________________________. 

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Субарендатор имеет право: 

3.1.1. В соответствии с п. 4 ст. 614 ГК РФ, требовать соответственного уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные договором субаренды, или состояние Объекта существенно ухудшились. 

3.1.2. На заключение договора субаренды на новый срок в соответствии с п. 1 ст. 621 ГК РФ в случае надлежащего исполнения своих обязанностей по договору. 

3.1.3. В случае досрочного прекращения договора аренды Субарендатор имеет право на заключение с ним договора аренды на Объект в пределах оставшегося срока субаренды на тех же условиях. 

3.1.4. С согласия Арендодателя производить улучшения арендованного Объекта. 

3.1.5. В силу п. 1 ст. 616 ГК РФ, в случае нарушения Арендодателем своей обязанности по производству капитального ремонта: 

· производить капитальный ремонт, вызванный неотложной необходимостью за счет Арендодателя;

· требовать соответственного уменьшения арендной платы;

· требовать расторжения договора и возмещения убытков.

3.2. Субарендатор обязан: 

3.2.1. Своевременно и в полном объеме оказывать услуги Арендатору в качестве арендной платы за пользование Объектом. 

3.2.2. Пользоваться арендованным Объектом в соответствии с условиями настоящего договора и целевым назначением Объекта. 

3.2.3. Поддерживать Объект в надлежащем состоянии, производить за свой счет текущий косметический ремонт (за исключением перепланировки), нести расходы на его содержание. 

3.2.4. При прекращении настоящего договора вернуть Арендатору Объект в пригодном к использованию состоянии по Акту приема-возврата. 

3.3. Арендатор имеет право: 

3.3.1. Осуществлять проверку состояния Объекта не чаще одного раза в месяц, а также в случае неотложной необходимости, в присутствии Субарендатора. 

3.3.2. Контролировать целевое использование Субарендатором переданного в субаренду Объекта. 

3.3.3. Требовать расторжения договора и возмещения убытков, в случае, если Субарендатор использует Объект не в соответствии с его целевым назначением и условиями настоящего договора. 

3.4. Арендатор обязан: 

3.4.1. Предоставить Субарендатору Объект в состоянии, пригодном для использования в соответствии с целями субаренды, предусмотренными в п.1.1. настоящего договора. 

3.4.2. Воздерживаться от любых действий, создающих для Субарендатора препятствия в пользовании Объектом. 

3.4.3. Принять от Субарендатора по Акту приема-возврата Объект в __-дневный срок по истечении срока субаренды либо при прекращении настоящего договора по иным основаниям. 

4. Срок субаренды

4.1. Срок субаренды Объекта по настоящему договору составляет ______________ с момента его принятия Арендатором по Акту приема-передачи и не может быть более срока договора аренды. 

4.2. Если Субарендатор будет иметь намерение на заключение договора на новый срок, то он обязан уведомить об этом Арендатора не менее, чем за ___ месяц(ев) до окончания действия договора. 

4.3. При заключении договора субаренды на новый срок его условия могут быть изменены по соглашению Сторон. 

4.4. В случае, если ни одна из Сторон после истечения срока действия договора не заявит о его расторжении, то договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. 

5. Изменение и прекращение договора

5.1. По соглашению Сторон настоящий договор может быть изменен или расторгнут. 

5.2. По требованию Арендатора настоящий договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке в случаях, когда Субарендатор: 

5.2.1. грубо или неоднократно нарушает условия настоящего договора либо использует арендуемый Объект не по целевому назначению; 

5.2.2. существенно ухудшает состояние арендуемого Объекта. 

5.3. По требованию Субарендатора настоящий договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке, если: 

5.3.1. Арендатор не предоставляет Объект в пользование Субарендатору либо создает препятствия пользованию Объектом в соответствии с условиями договора или назначением Объекта; 

5.3.2. переданный Субарендатору Объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендатором при заключении договора, не были заранее известны Субарендатору и не должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра Объекта при заключении договора; 

5.3.3. Арендодатель не производит капитальный ремонт Объекта в установленные настоящим договором аренды сроки; 

5.3.4. Объект в силу обстоятельств, не зависящих от Субарендатора, окажется в состоянии, не пригодном для использования. 

6. Ответственность Сторон по договору

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

6.2. Субарендатор обязан возместить Арендатору убытки (реальный ущерб), причиненные задержкой возврата сданного в поднаем Объекта. 

6.3. В соответствии с п. 1 ст. 612 ГК РФ Арендатор несет перед Субарендатором ответственность за недостатки сданного в субаренду Объекта, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения настоящего договора он не знал об этих недостатках. 

6.4. В случае использования Объекта не в соответствии с условиями настоящего договора или целевым назначением Субарендатор выплачивает Арендатору штраф в размере ________________ и возмещает все причиненные этим убытки (реальный ущерб). 

7. Разрешение споров

7.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров. 

7.2. Споры Сторон, не урегулированные путем переговоров, разрешаются в суде в установленном законом порядке. 

8. Заключительные положения

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору должны быть оформлены в письменном виде и подписаны обеими Сторонами. 

8.2. Настоящий договор составлен и подписан в трех экземплярах, из которых один хранится в делах __________________________________________, а остальные выдаются по экземпляру Арендатору и Субарендатору. 

8.3. Настоящий договор вступает в силу с даты государственной регистрации его в ______________________________________________________. 

8.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством РФ. 

9. Реквизиты и подписи Сторон
Арендатор
________________________
________________________
________________________
________________________М.П. 

Субарендатор
_______________________
________________________
________________________
________________________М.П. 

